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3. Ekspertyza techniczna zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku gtownego.
4. Uproszczony wypis z rejestru gruntéw.

paulina BELONIAK grupa projektowa

ul. Pilsudskiego 12/331, 43-100 Tychy , tel. 600 309 403
e-mail: info@beloniak.eu




1. Przedmiot i zakres inwestycji, lokalizacja
1.1. Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego

Przedmiotem projektowanego zamierzenia budowlanego jest remont z dostosowaniem do
istniejacych przepisow pokrycia i konstrukcji dachu patacu nalezgcego do zespolu pataco-
wego w Rudottowicach.

1.2. Cel opracowania
Opracowanie stanowi podstawe do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe dla przed-
miotowego zamierzenia.

1.3. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowia;
- umowa ustna / zlecenie inwestora
- wpis do rejestru zabytkow nr A-272/09
- dokumenty formalno prawne
- aktualna mapa zasadnicza
- opinia techniczna
- wizja lokalna w terenie
- uzgodniony z inwestorem projekt remontu
- obowigzujgce przepisy
- polskie normy
- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z 2008r opracowana przez mgr. inz. Jadwige
Lewandowicz-Ptak

ﬁ A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
I
I
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POLSKI ZWIAZEK NIEWIDOMYCH

Centrum Edukacyjno -Leczniczo -Rehabilitacyjne dla Dzieci i Mtodziezy
43-229 Rudoltowice,

ul. Zawadzkiego 128

— 1.4, Inwestor

— 1.5. Zakres zamierzenia budowlanego, kolejnos¢ realizacji obiektow
‘ Opracowanie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej na etapie projektu budowlane-
go w zakresie architektury i konstrukgiji.

- —

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
2.1. Charakterystyka terenu

Dziatka jest ogrodzona i zagospodarowana, w czesci wschodniej obiektami budowlanymi a w
czgsci zachodniej zatozeniem parkowym. Potozona w terenie z lekkim spadkiem w kierunku
potnocnym. Posiada dojazd od ul. Zawadzkiego. Od strony wschodniej i zachodniej sgsiaduje
z dziatkami niezabudowanymi, od strony pétnocnej i potud niowej z drogg dojazdows. Na
dziatce oprocz budynku patacu, podlegajacego remontowi istniejg budowle wchodzace w
sktad kompleksu patacowo-parkowego: oficyna, budynek pracy tworczej znajdujgce sie w
bezposrednim sasiedztwie i budynek administracyjny nieco oddalony od pozostatych zabudo-
wan.

Obszar inwestycji ma ksztalt zblizony do prostokata. O$ podtuzna obiektu patacu usytuowana
jest rownolegle do kierunku pétnoc potudnie.

Istniejgce uksztattowanie terenu przy inwestycii

Teren niemal ptaski, réznica pozioméw pomiedzy frontem budynku a jego tylem wynosi do kil-
kunastu cm.

2.2, Zmiany - adaptacje i rozbiorki
Adaptuje sie wszystkie istniejace elementy zagospodarowania dziatki, rowniez kanalizacje
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deszczowa do ktorej sa podtgczone rury spustowe znajdujace sig po stronie wschodniej i
zachodniej patacu.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Bez zmian.

4. Bilans terenu
Bez zmian.

5. Analiza zgodnosci planowanego zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami v
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

Budynek patacu nalezy do zespolu patacowego w Rudottowicach, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A-272/09 z dnia 20.01.1966r. | na podstawie §3 MPZP podlega ochronie
podstawie przepisow dotyczacych zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.

6. Wpis do rejestru zabytkow lub ochrona na podstawie ustalen MPZP

Budynek patacu nalezy do zespotu patacowego w Rudottowicach, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-272/09 z dnia 20.01.1966r. W sktad zespotu wchodzi cato$c zatozenia
przy ul. Zawadzkiego 128 czyli patac z XVIII, rokokowy, murowany; oficyna z XVII/XIX w
i park krajobrazowy z 1l potowy XVIII w.

7. Wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego
Nie dotyczy

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zac
zen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych ob
tow i ich otoczenia

Nie dotyczy
9. Informacje wynikajace z przepiséw odrebnych
Projekt wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO -BUDOWLANY

10. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego, charakterysty:
parametry techniczne.

10.1. Charakterystyka remontowanego obiektu

Remontowany budynek to péznobarokowy patac z Il potowy XVIII w., czesciowo przebud
ny w Il potowie XVIII. W latach pdzniejszych szczegolnie w wieku XX przeprowadzane pr
budowlane polegaty na dostosowaniu do zmieniajacych sig wymagan uzytkownikéw i prz
wszystkim zachowaniu stanu istniejacego. Prace dostosowujgce obejmowaty adaptacje |
szego poddasza na cele uzytkowe. do$wietlenie obydwu kondygnaciji poddasza przez dc
nie lukarn na nizszej i duzego $wietlika na wyzszej kondygnacji. Wyprowadzono na dach
kominy wentylacyjne pozwalajace na funkcjonowanie placowki publicznej. Prace zachow
cze obejmowaty wymiane okien, rynien i rur spustowych, tatanie dachu blachg jaka byta

dostepna. _

Budynek ma plan prostokgta, zbudowany w technologi tradycyjnej, murowany z dachem
sardowym pokrytym blachg miedziang. Nad parterem znajduje sie sklepienie wyzej sufity
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drewniane.

Fasady sa symetryczne, na frontowej znajduje sig trojosiowy ryzalit, zwienczony tréjkatnym
przyczotkiem, w ktérym umieszczono kartusze herbowe. Narozniki gmachu sg boniowane,
obramienia okien ozdobne.

W tej chwili budynek jest utrzymany w stonowanej kolorystyce biato zotte;].

Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony, posiada trzy kondygnacje nadziemne, uzytkowe:
parter, pietro, drugie pigtro bedace jednoczesnie nizsza kondygnacjg poddasza i jedng kondy-
gnacje nieuzytkowg -poddasze znajdujace sig na szczycie budynku.

Remont dotyczy najwyzszych kondygnacii czyli poddasza uzytkowego i nieuzytkowego.

Konstrukcja dachu i stropu pod ostatnig kondygnacja jest drewniana. Na kilku slupach i bel-
kach widaé slady dziatalnoci kornikéw lub innych szkodnikéw niszczacych drewno. Belki
tworzace konstrukcje stropu miedzy poddaszami sg uszkodzone na krancach gdzie pokrycie
dachowe jest najbardziej zniszczone, mozna zaobserwowaé dziury. Skraj pokrycia dachowe-
go tworzacy gorng cze$¢ mansardy, od spodu nie jest w zaden sposdb zamkniety ani zabez-
pieczony przed dziataniem warunkow zewnetrznych.

Pokrycie dachowe z blachy miedzianej, uktadanej na rabek stojgcy jest w stosunkowo dobrym
stanie z wyjatkiem skraju dachu gdzie jest wstawiony fragment zniszczonej blachy bragzowej.
Istniejace rynny, a szczegolnie rury spustowe majg zbyt mate przekroje. Kosze taczace rynny
i rury spustowe nie spetniaja swojego zadania. Przelewajaca sig woda uszkadza elewacje,
szczegolnie gzymsy wienczacy i nad okienne, ktore w najbardziej uszkodzonych miejscach
catkowicie odpadty.

Kominy gtéwne murowane, otynkowane w ztym stanie — odpadajacy tynk.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrze-
wania. Kottownia gazowa znajduje sie w budynku oficyny potozonym w poblizu. Na wszyst-
kich kondygnacjach znajduje sig instalacja hydrantowa.

Klatka schodowa dochodzaca do nizszego poddasza ma instalacje oddymiajaca.

10.2. Zmiany jakie nastgpity w stosunku do stanu istniejacego

W sktad zamierzenia wchodza:

A. Czesc¢ zewnetrzna

- remont pokrycia dachu i obrobek blacharskich wraz z wymiang najbardziej uszkodzonych
fragmentow

- remont podbitki dachowe]

- remont zarynnowej czesci gzymsu

- remont i wymiana starej stolarki okiennej i wytazéw dachowych w potaci dachu

- wymiana rynien i rur spustowych wraz z podtgczeniem do kanalizacji deszczowe;j

- remont instalacji odgromowe;j

- zmniejszenie ilosci kominéw wyprowadzonych na dach przez ich kumulacje w poblizu komi-
néw juz istniejacych — przywrocenie do stanu historycznego

B. Czes¢ wewnetrzna

- remont i wzmocnienie konstrukcji wigzby dachowej i stropu migdzy kondygnacjami podda-
sza

- wymiana uszkodzonych elementéw drewnianych

- zabezpieczenie drewna preparatami owadobdojczymi

- impregnacja ogniochronna nieobudowanych, drewnianych elementow konstrukeyjnych do
stanu niezapalnosci

- docieplenie dachu wetng mineralng

10.3. Powierzchnia, kubatura, wymiary

[ Powierzchnia zabudowy 448 m?
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Powierzchnia poddasza nieuz kowego (obrys
Powierzchnia poddasza nieuz kowego (do w
Powierzchnia poddasza uzytkoweqgo
Wysokogé poddasza :_.mcwﬁxoém@o
Wysokosé poddasza uz kowego
Szerokosc poddasza nieuzytkowego

216,15 m?
74,83 m?
233,00 m?
0-3,40m
3,50m
20,50 m

Szerokoge poddasza uzytkowego
Diugosé poddasza nieuz kowego
Dilugos¢ poddasza uz kowego
Kubatura poddasza z_mcwﬁxos_.m@o
Kubatura poddasza yz kowego

26,94 m
10,55 m
20,00 m
] 550,42 m®
1591,00 m?

Kubatura poddaszy

‘
| 2141,45 m°

10.4. Zestawienie powierzchni Przeznaczonych do remontu

nazwa pomieszczenia

do wys. 190cm)

— 3

powierzchnia

Powierzchnia poddasza :_.mcwﬁxoéo@o 74,83 m2

11. Rozwigzania architektoniczno — budowlane

A. Czesé zewnetrzna:

- remont pokrycia dachu | obrébek blacharskich wraz Z Wymiang najbardziej uszkodzonych

fragmentow

- remont podbitki dachowej

blache miedziang uktadang na rabek stojacy, Pasujaca do reszty dachy

Projektuje sig uzupetnienie nieistniejgcej podbitki.

- remont zarynnowe;j Czesci gzymsuy

Projektuje sie remont uzupetnienie gzymsu wienczacego Przy pomocy produktow

renowacyj-

-remont i wymiana starej stolark okiennej i wytazow dachowych w potaci dachu

Projektuje sie Wymiane swietlikg dachowego na nowy, aluminiowy o takim samym podziale
jak istniejgcy. W najnizszym rzedzie planuje sie dwa okienka otwierane. Planuje sie likwidacjg

we @150

- remont instalacji odgromowej — wymiana uszkodzonych elementow
- remont kominéw j Zmniejszenie ich ilogci, Wyprowadzonych na dach Przez kumulacje w
poblizu komingw juz istniejacych — W@ rysunkow.

B. Czes¢ wewnetrzna — poddasze nieuzytkowe
- rémont i wzmocnienie konstrukgji wigzby dachowej i stropy miedzy kondygnacjami podda-

Sza. wg projektu ro:m::xos:mmo

nej substancii.

- zabezpieczenie drewna preparatami Owadobojczymi
- _.Svﬁm@:mo_.m ogniochronna drewnianych elementéw xo:m:cxos.:ﬁ: do stanu trudnozapal-
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nosci i niezapalnosci. Wg. wytycznych czesci dotyczacej chmNn_mome przeciwpozarowych.

Systemowe docieplenie dachu, warstwyod géry:
istniejaca blacha miedziana

istniejace petne deskowanie

istniejaca krokwie 16x14cm

wzmocnienie krokwi 14x14cm

pustka powietrzna min. 3cm

wetna mineralna 20cm

paroizolacja niezapalna

pustka powietrzna

ptyty GKF na zawiesiach

Warstwy stropu, od gory:

ptyty CETRIS PD 22mm

folia oddzielajaca o gr.5mm

istniejgce petne deskowanie

weina mineralna twarda miedzy belkami do uzupetnienia
siatka Rebitza

wzmocnienie stropu wg projektu konstrukgji

istniejgce belki stropu

11.1. Spetnienie wymagan podstawowych

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi zaprojektowano w
sposéb spetniajacy wymagania dotyczace:

- bezpieczenstwa konstrukgji

- bezpieczenstwa pozarowego

- bezpieczenstwa uzytkowania

- ochrony przed hatasem

- 0szczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci przegréd

11.2 Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
Projekt zostat dostosowany do wytycznych konserwatorskich, uzupetnienie pokrycia dachu,
obrabki blacharskie, rynny i rury spustowe zostang dobrane do istniejacego pokrycia dachu.

11.3. Zapewnienie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych

Budynek petni funkcje opiekuncza w stosunku do dzieci niepetnosprawnych. Jest przewidzia-
ny ich dostep do trzech najnizszych kondygnacji za pomocg istniejgcej windy. Na ostatnig
kondygnacje petniacg funkcje nieuzytkowa nie przewiduje sie dostepu dla osob niepeino-
sprawnych.

12. Ukiad konstrukcyjny obiektu
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OPINIA TECHNICZNA

STANU FRAGMENTU KONSTRUKCJI  DREWNIANE DACHU OD STROPU
POMIEDZY PODDASZEM NIEUZYTKOWYM A OSTATNIM PIETREM PAtACU PO

DACH NAD PODDASZEM NIEUZYTKOWYM STANOWIACA SKLADOWA
OPRACOWANIA PT. :

REMONT DACHU, RUR SPUSTOWYCH | RYNIEN ORAZ STROPU MIEDZY
NAJWYZSZYMI KONDYGNACJAMI PALACU ZLOKALIZOWANEGO

W  KOMPLEKSIE PALACOWO-PARKOWYM w RUDOLTOWICACH PRzY
UL. ZAWADZKIEJ 128

o roexkwania
upra

Opracowat : mgr inz. Magdalena Wisniewska-Lisek

nr upr. MAP/0400/POOK/10



"

Przedmiotem opracowania jest wykonanie oceny stanu technicznego fragmentu konstrukgji wiezby
dachowej oraz stropu nad ostatnim pigtrem. Inwestor istniejacy strych nieuzytkowy ma zamiar

przeksztatcic w uzytkowy zagospodarowujac na jego powierzchni pomieszczenia typu gabinety.

Wszystkie warstwy pokrycia dachowego oraz podiogi na belkach stropowych nalezy przyja¢ jak
w projekcie architektonicznym.

Projektowane pomieszczenia na poddaszu beda oddzielone lekkimi $ciankami wg projektu
architektonicznego.

Przyjmuie sie obcigzenie uzytkowe charakterystyczne réwne 2kN/m2, dziatajace na belki stropowe.
Przyjmuje sie obciazenie $niegiem wg Eurokodu o wartosci charakterystycznej 0,65kN/m2.

W wyniku wizji lokainej stwierdzono zainfekowanie drewna pasozytem. Sa to lokalne zjawiska
objawiajace sie proszeniem sie elementow drewnianych. W zwigzku z czym nalezy przed
przystapieniem do prac wzmacniajacych konstrukcje drewniang cafo$¢ zainiekcjowaé pod ciénieniem

odpowiednimi preparatami przeciw pasozytom. Jest to warunek bezwzgledny do wykonania.

Nalezy podkreslic, ze narzucono projektantowi zaprojektowanie wzmocnien od $rodka, bez mozliwosci

wymiany krokwi na nowe. Ma to zwiazek z piecza nad niniejszym obiektem konserwatora zabytkow.
W wyniku analizy statyczno - wytrzymaloSciowej stwierdzono co nastepuije :

- krokwie dachowe wymagajg zwigkszenia wysokosci przekroju poprzez podbudowanie ich elementem
drewnianym,

- belki stropowe wymagaja zwiekszenia wysokosci przekroju poprzez nadbudowanie ich elementem
drewnianym,

- kalenica wymaga znacznego rozbudowania przekroju,

- miecze wymagajg wymiany na nowe,

- stupy wymagajg obudowania,

- koszowe wymagajq podbudowania elementem drewnianym.

Jetki, zastrzaly oraz pozostate krokwie majg wystarczajacy przekroj.
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Nalezy zaznaczy¢, ze decydujac sie na rozwigzanie polegajace na wzmocnieniu konstrukcji drewniane;
elementami  drewnianymi bezwzglednie nalezy zastosowa¢ taczniki metalowe w postaci plytek

kolczastych dwustronnych oraz potaczen sktadajacych sie z blach gr.2mm oraz $rub M18.

Dopuszcza sie wykonanie innych rozwiazan konstrukcyjnych pod nadzorem osoby z odpowiednimi
uprawnieniami.

Minimalna klasa drewna - C24.
Rysunki :

1) WZMOCNIENIE KONSTRUKCJI DREWNIANEJ — RZUT DACHU — rys. E1
2) SPOSOB WZMOCNIENIA KONSTRUKCJI DREWNIANEJ - PRZEKROJE - rys. E2



