Pszczyna, dnia 10 marca 2023r.

Nr AB - X11.6740.848.2022 Decyzja staje sie ostateczna

Na podstawie art. 28; art. 33 ust. 1; art. 34 ust. 4; art. 36; art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 2021r. poz. 2351 tekst jednolity z pézn. zm.)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000 tekst jednolity z péZzn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 03.11.2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla

Polskiego Zwiazku Niewidomych Okreg Slaski,
PZN Centrum Edukacyjno-Leczniczo-Rehabilitacyjne dla Dzieci i Mlodziezy
z/s w Rudottowicach przy ul. Zawadzkiego nr 128

obejmujace:

»Zmiang sposobu uzytkowania poddasza z nieuzytkowego na pomieszczenia socjalne
wraz z przebudowg w Patacu zlokalizowanym w kompleksie Patacowo-Parkowym
w Rudottowicach przy ul. Zawadzkiego 128 na dzialce nr 612/92

autorzy projektu:

1. marinz. arch. Rafat Betoniak

specjalnos¢ architektoniczna, uprawnienia budowlane nr 109/LBOKK/2013 do projektowania
bez ograniczen, wpisany na liste czionkéw Lubelskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem LB-0251,

2. mgr.inz. Tomasz Wronski

specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana, uprawnienia budowlane nr SLK/1787/PWOKO07
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, wpisany na liste
cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem SLK/BO/5052/07,

sprawdzajacy:

1. marinz. arch. Mariusz Pogoda

specjalnos¢ architektoniczna, uprawnienia budowlane nr 28/09/SLOKK do projektowania
bez ograniczen, wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej lzby Architektéw RP
pod numerem SL-1405,

z zachowaniem warunkow wynikajacych z zgodnie z art. 36 ustawy - Prawo budowlane:

1. inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego - § 2 ust. 1 pkt 2 (Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz. 1554),



roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzona dokumentacja wraz

pozwoleniami i uzgodnieniami dot. przedmiotowej inwestycji dotagczonymi do projektu

budowlanego, w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia, a w szczegolnosci
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47,

poz. 401),

inwestor jest obowigzany do respektowania przepiséw rozdziatu 5 ustawy Prawo

budowlane dotyczacego rozpoczecia i prowadzenia robot budowlanych, w tym:

1) inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac:

a) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osoéb, ktore beda sprawowac funkcje:

e kierownika budowy,

e inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12
ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawniern budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

b) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego w przypadku robét budowlanych
objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku robo6t budowlanych objetych decyzja
o pozwoleniu na budowe,

c) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,
o ile jest wymagany,

do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystapic po zawiadomieniu wifasciwego organu nadzoru

budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy —

Prawo budowlane),

inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej

przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo
budowlane),

inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié

Z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy —

Prawo budowlane),

przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy

zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane). Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6

ustawy — Prawo budowlane),

zgodnie z art. 36a ust. 1 ustawy — Prawo budowlane istotne odstgpienie od zatwierdzonego

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

e



lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie
po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administraciji
architektoniczno-budowlane;.

UZASADNIENIE

W dniu 03.11.2022r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa tut. Starostwa wptynat wniosek
Polskiego Zwigzku Niewidomych Okreg Slagski, PZN Centrum Edukacyjno-Leczniczo-
Rehabilitacyjne dla Dzieci i Mfodziezy z siedzibg w Rudottowicach przy ul. Zawadzkiego
nr 128, postepowania administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia na: ,zmiane
sposobu uzytkowania poddasza z nieuzytkowego na pomieszczenie socjalne w patacu
zlokalizowanym w kompleksie Patacowo-Parkowym w Rudoftowicach przy ul. Zawadzkiego
128" na dziatce nr 612/92 (kategoria obiektu budowlanego: XI).

Zgodnie z posiadanymi kompetencjami wynikajgcymi z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994r.
— Prawo budowlane, w oparciu o art. 35 ust. 1, w zwigzku z art. 30 ust. 1a w/w ustawy,
tut. organ przeanalizowat ztozony wniosek oraz dokumentacje projektows.

W wyniku weryfikacji w/w wniosku o pozwolenie na budowe, stwierdzono niekompletnosc
oraz niescistosci w zatgczonej do niego dokumentacji i w my$l art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, postanowieniem z dnia 19.12.2022r. nalozono na inwestora obowiazek
usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w terminie do dnia 31.01.2023r.

W dniu 12.01.2023r. inwestor wypozyczyt 2 komplety dokumentacji. Natomiast w dniu
27.01.2023r. do tut. Starostwa wptyneto pismo inwestora z prosbg o przedtuzenie terminu
uzupetnienia dokumentacji do dnia 28.02.2023r. ,z uwagi na przebywanie rzeczoznawcy

PPOZ poza granicami kraju”.

Zgodnie z art. 77 § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, organ administracji publicznej jest obowigzany w sposob wyczerpujacy
zebrad i rozpatrzyc¢ caty materiat dowodowy i moze w kazdym stadium postepowania zmieni¢,
uzupeic lub uchylic swoje postanowienie dotyczace przeprowadzenia dowodu. Po analizie
ztozonego wniosku postanowiono zmieni¢ w/w postanowienie w zakresie terminu,
wyznaczajgc termin poprawy do dnia 28.02.2023r.

W dniu 27.02.2023r. wptyneto kolejne pismo inwestora, z prosbg o wydtuzenie terminu
usuniecia nieprawidtowosci do dnia 20.03.2023r. Zgodnie z informacjg zawartg w tym pismie,
wydtuzenie terminu uzupetnienia spowodowane jest ,utrudnionym kontaktem z rzeczoznawcag
PPOZ”. W zwigzku z tym, postanowieniem 27.02.2023r. Starosta Pszczynski zmienit termin
uzupetnienia dokumentacji do 20.03.2023r.

Dokumentacja zostata ostatecznie poprawiona i uzupetniona w dniu 09.03.2023r., inwestor
ztozyt rowniez pismo, zgodnie z ktorym wyjasniat, ze inwestycja dotyczy réwniez przebudowy
patacu.

W wyniku ponownej weryfikacji dokumentacji projektowej tut. organ stwierdzit zgodnos$c¢
planowanego zamierzenia budowlanego z obowigzujgcymi przepisami w tym techniczno —
budowlanymi. Ponadto stwierdzono, iz projekt jest kompletny, posiada informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia budowlane. Projektanci przedtozyli aktualne na dzien sporzadzenia
projektu zaswiadczenie wydane przez wtasciwg izbe samorzgdu zawodowego, dokumenty
poswiadczajgce posiadanie wymaganych uprawnien dla projektowanego zakresu inwestyciji
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oraz ztozyli oéwiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami zawartymi w Uchwale Nr V/26/15 Rady
Miejskiej w Pszczynie z dnia 22.01.2015r. ,w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego sofectwa Cwiklice i Rudoftowice” (Dz. Urz. Woj. SI.
poz. 404 z dnia 30.01.2015r.), zgodnie z ktérym zlokalizowana jest na terenie o symbolu planu:
B7U - tereny zabudowy ustugowej.

Dziatka, na ktérej znajduje sie przedmiotowy budynek posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Zawadzkiego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczono:

- 3 komplety dokumentacji zawierajacej projekt zagospodarowania dziatki, projekt
architektoniczno-budowlany oraz zataczniki,

- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- pozwolenie Nr BB/780/2022 Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru
zabytkéw z dnia 26.10.2022r. nr B-NR.5142.300.2021.TW RPW 7871/2021,

- Postanowienie WZ.5595.1.214.2021.MS z dnia 14.10.2021r. Slgskiego Komendanta
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej,

- Ekspertyze techniczng dotyczaca mozliwosci innego sposobu spetnienia wymagan
bezpieczenstwa pozarowego podczas zmiany sposobu uzytkowania strychu
nieuzytkowego w budynku gtéwnym Zespotu Patacowo-Parkowego w Rudottowicach przy
ul. Zawadzkiego 128.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentaciji projektowej oraz art. 3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane ustalono, iz obszar oddziatywania obiektu obejmuje wytgcznie dziatke
nr 612/92, na ktorej projektowana jest inwestycija.

Starosta Pszczynski zawiadomieniem z dnia 25.11.2022r. powiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢
ze zgromadzonym materiatem dowodowym. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty
uwag do w/w zawiadomienia.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczgtowane pieczgcia tut. Starostwa stanowig
cze$é integralng niniejszej decyzji.

POUCZENIE:
1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 § 2 Kpa).



3. Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. ,0 optacie skarbowej” (Dz. U. z 2022r. poz.
2142 tekst jedn. z pdzn. zm.) inwestor jest zwolniony z optaty skarbowej.
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Otrzymuja (strony postepowania):

Polski Zwiazek Niewidomych Okreg Slaski,

PZN Centrum Edukacyjno-Leczniczo-Rehabilitacyjne
dla Dzieci i Mtodziezy

ul. Zawadzkiego nr 128

43 — 229 Rudottowice

(1 kpl. dokumentacji)

Skarb Panstwa
Polski Zwigzek Niewidomych

a/a MMN
(1 kpl. dokumentacji)

Do wiadomosci:

5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Korfantego nr 6
43 — 200 Pszczyna
(1 kpl. dokumentacji)

6. Burmistrz Pszczyny
ul. Rynek nr 2
43 — 200 Pszczyna

KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 84aa ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo budowlane, jako organ administracii
architektoniczno-budowlanej, informujemy iz ,w zwigzku z przetwarzaniem przez organy administracji
architektoniczno - budowlanej i organy nadzoru budowlanego danych osobowych w toku realizacji zadan
okreslonych w ustawie prawo, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WWE (ogoine
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z p6ézn. zm.), przystuguje w zakresie,
w jakim nie ma wplywu na ochrone praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano®. Zasady przetwarzania
danych osobowych znajduja sie na stronie internetowej Powiatu: www.powiat.pszczyna.pl — BIP - inne

informacje — ochrona danych osobowych.







